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Kentsel Tasarim
Muadurlagu

Belediyemizce iskan, insaat ve yikim ruhsatlari hazirlanabilme-
si icin Ulusal Adres Veri Tabanrnda ve Cografi Bilgi Sistemi’n-
de gerekli islemler yapiimaktadir. Bu kapsamda yikim ve arazi
tespiti yapilarak, Ulusal Adres Veri Tabanrnda (UAVT) gerek-
li adreslerin olusturulmasi, kayitlarin silinmesi gibi calismalar
yiritilmektedir. 2013 yilinda 120 adet parselde yikim tespiti
yapilmigtir.

Kentsel Donisim kapsaminda riskli yapi tespiti yapilabilmesi
icin binalarin adres tespitleri yapilarak Ulusal Adres Veri Taba-
n’nda (UAVT) bulunan giincel adreslerini bildiren evraklar dii-
zenlenmektedir.

Ulusal Adres Veri Tabanrna (UAVT) mekansal boyut da eklene-
rek Mekansal Adres Kayit Sistemi Projesi (MAKS) olusturul-
mus ve Eylil 2011 tarihi itibari ile proje calismalarina baslanmistir.
Cografi Bilgi Sistemi (CBS) datamizin guinliik olarak Midiirligi-
miz buinyesinde giincellenmekte oldugu, Belediyemiz buinyesin-
de yapi ruhsati, yapi kullanim izin belgesi ve yikim ruhsatlarinin
2007 yilindan beri Ulusal Adres Veri Tabanrnda (UAVT) diizenle-
niyor olmasi sebehi ile Cografi Bilgi Sistemi (CBS) data yapimiz
Mekansal Adres Kayit Sistemi Projesi’nde (MAKS) hedeflenen
standartlarla uyumlu bulunarak Tiirkiye genelinde segilen pi-
lot belediyeler arasinda Umraniye Belediyesi yer almistir. Bu
cercevede entegrasyon calismalarimiz devam etmektedir.

ilcemiz mahallelerini, cadde-sokaklarini, tnemli ve resmi bina-
larini gdsterir sehir haritalari biinyemizde hazirlanmaktadir.
Kent rehberi (kitapgik) 7.500 adet, sehir haritasi (katlamali)
15.000 adet, mahalle haritalari (A3 ebadinda) 7.000 adet ve
cerceveli ilce haritasi 500 adet hazirlanarak vatandaslarimi-
zin ve tim kamu kurumlarinin kullanimina sunulmustur. Ayrica
10 adet “Suan Buradasiniz® panolari sehrin farkli noktalarina
verlestirilmistir.

Belediyemiz yetki alaninda istanbul Biiyiiksehir Belediye Bas-
kanligrnin hazirlamis oldugu “Reklam ilan ve Tanitim Yonetmeli-
gi’ne” uygun uygulamalar yapilmakta ve reklam, ilan ve tanitim
tabelalart ile ilgili talepler ilgili kanun ve yénetmelikler dogrultu-
sunda degerlendirilerek géris bildirilmektedir.

idari sinirlar, mahalle-cadde-sokak isimlendirmesi, cadde-so-
kak tabelasi, kapi numaralamasi, adrese dayall tespit, Belediye-
miz yetki alanindaki reklam, ilan ve tanitim tabelalari ve kentsel
tasarim projelerine iliskin tim kamu kurum ve kuruluslardan,
kurum igi birimlerden, vatandaslardan gelen sifahi ve yazili her
tlrli talep midrliglimiiz tarafindan karsilanmaktadir.

UMRANIYE BELEDIYESI

KALEM VE ARSIV

Mudurlugumiz kurulduktan sonra oncelikle Belediyemiz viz-
yonu dogrultusunda kalite yénetimi calismalarina baslanmis-
tir. Belediyemizin Turk Standartlari Enstitiisi’nden aldig Ka-
lite Yonetim Belgesi kapsaminda 2014 yili performans hedefleri
belirlenmistir. Yapilan tiim islerin hizmet standartlari ortaya
konulmustur. Madirliigiimize ait tim evraklar kalite yénetim
sistemine tanimlanmis olup faaliyet raporlari ile aylik olarak ta-
kip edilmektedir.

Kalem ve Arsiv Biirosu, midirlige gelen dilekge ve kurum ya-
zilarinin kayda alinmasi, Standart Dosya Planrna uygun formda
dosyalanmasi, dijital arsiv programindan kontrolleri yapilarak
olusturulan golge dosyalarin ivedilikle ilgili sefliklere iletilmesin-
den sorumludur.

Onceden belirlenen siireler icerisinde cevaplanan dosyala-
rin Midirligimizdeki islemlerinin tamamlanmasi biiromuzca
saglanmaktadir. islemi tamamlanan evraklar imar ve Sehircilik
Miidiirligl binyesinde yer alan tarama ekibi tarafindan dijital
ortama aktarilmakta ve fiziki dosyasi ile hirlestirilmek {izere ar-
sive gonderilmektedir.

Yeni hizmet binamiz ile hirlikte arsivimiz daha saglikli bir yapiya
kavusmustur. imar ve Sehircilik Miidiirliigiimiiz biinyesinde di-
jital arsiv programi ile uyumlu fiziki arsiv programi kapsaminda
tim dosyalar barkodlanmis, yeniden gézden gegirilmistir.

Vatandaslarin evrak takibini kolaylastirabilmek icin isleme ali-
nan evraklarin islem stireci her adiminda sisteme girilmektedir.
Belediyemiz internet sitesinde yer alan e-belediye béliimiinde
online olarak takibi yapilabilmektedir.

Vatandas! dogru yonlendirmek, yol gdstermek, zaman kayhini
azaltmak amaciyla vatandasin yazacag dilekcelerin érnekleri
hazirlanmistir. Bu érnekler tizerinden vatandas dilekcesini belli
hir standartta kolayca hazirlayahilmektedir.

Coziim Merkezinden gelen talep ve sikdyet bazli evraklar ilgili bi-
rimlerimizle hirlikte ayni glin cevaplanmaktadir. 2013 déneminde
Kentsel Tasarim Mudurli§i‘ne Céziim Merkezinden 358 evrak
gelmistir. Mudirliige bir yilicinde gelen toplam evrak sayisi ise
6570°tir.

ilgemiz sinirlari igerisinde yapilan imar uygulamalari sonucu
mustakil tapu almaya hak kazanan kisilerin Midurligimuzdeki
is ve islemlerinin yapiimasi da faaliyetlerimiz arasindadir. 2013
vilinda 20 adet miistakil tapu verilmistir.
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YOLDAN iHDAS VE YOLA
TERK iSLEMLERI

Plan geregi kapanan yollarin ilgilisinin miiracaati veya imar ve
Sehircilik veya Kentsel Tasarim Midiirligi‘nin teklifi dogrultu-
sunda ihdas edilmesi ve yola terk islemleri ilgili kanun maddele-
rine ( 3194 sayili imar Kanunu ve 2644 sayili Tapu Kanunu) gére
muddrligimuzce yapilmaktadir.

Vatandasin miiracaati ile imar ve Sehircilik veya Kentsel Tasa-
rim Midirligindn teklifi dogrultusunda, Belediyemiz Kiymet
Takdir Komisyonu tarafindan birim fiyati belirlenerek Enciimene
sunulur. Alinan OLUR ile nce Kadastro Midurltigine kontrol
ettirilir ve ilgilisi tarafindan ddemesi yapildiktan sonra tapu tes-
cili yapilir ve ihdas veya terk islemi sonuglandirilir.

Yoldan ihdas islemlerimiz neticesinde Belediyemiz bitgesine
2013 yili icerisinde 2.632.941,00 TL gelir saglanmis olup; yapilan 34
adet miiracaatin tamamina cevap verilerek ; % 100Unun islem-
leri tamamlanmistir.
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KAMULASTIRMA
ISLEMLERI

Kamulastirma islemleri 4650 sayill yasa ve degisik 2942 sayill
kamulastirma kanununun 8. maddesine gdre yapilir. imar pla-
ninda yol, park ve yesil alanda kalan ve ilgili midirliiklerin ( Fen
isleri Miid.-Plan ve Proje Miid. vs.) talehi ya da vatandaslarin
mudirligimize miracaati dogrultusunda tapu hilgileri ve imar
durumu sorgulandiktan sonra islemlere baslanir.

Baskanlk OLUR °u ve Kiymet Takdir Komisyonu’nun yerinde
vaptigi incelemeler neticesinde gayrimenkuliin fiyati belirle-
nir ve uzlasma saglandiktan sonra Enctimene yazilir. Enciimen
Kararinin olumlu gikmasina miteakip, Tapu Sicil Mudirligi’ne
vazilarak gerekli islemler yapilir. Son olarak édemenin yapilmasi
icin Mali Hizmetler Midirligirne yazilir ve islemler sonuglan-
dirllir.

2013 yili icerisinde 68 adet kamulastirma talebi yapilmis olup;
Belediyemizin imkanlari dlglisiinde ve programda olan 3 adet
tasinmazin kamulastirma islemleri sonuglandirilmistir.Ayrica,
kamulastirmasiz el atmalar dolayisiyla agilan davalarda sonug-
lanan 40 adet parselin tapu tescil islemleri yapilmis ve toplam
5.360.709,18 TL bedel ddenmistir.

UMRANIYE BELEDIYESI

KAMULASTIRMA iSLEMLERI
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» Kamulastirma Plan Ornegi

TAPU TAHSIS ISLEMLERI

Tapu tahsislerin tapuya donustirilmesi islemleri hazirlanan is-
lah imar planlari ve bu planlarda konut sahasinda kalan tasin-
mazlarin satis islemleri 2981-3290-3366 ve 4706 sayill yasalara
gore yapilmaktadir. Milli Emlak Madirligirnden Belediyemize
devri yapilan tasinmazlara hak sahiplerinin talebi dogrultusun-
da, yerinde yapilan tespitlerden sonra Kiymet Takdir Komisyonu
tarafindan fiyati belirlenerek ilgilisine tebli§ edilir. Yapilan dde-
melerden sonra Belediye Enclimeninden devir karari alinarak
Tapu Madurltgirne yazilir ve islemleri tamamlanir.

2013 yilinda 5 adet tasinmazin 2981-3290-3366 sayili yasa kap-
saminda tapu tahsis belgesine gore islemleri yapilarak tapuya
dénustirilmds olup; Toplam 80.555,00 TL Belediye biitgesine
gelir saglanmistir.

ARSA SATISI VE DEVIR
ISLEMLERI

2013 yilinda miilkiyeti Belediyemize ait olan 5 adet arsanin sati-
si ve devri ile hirlikte 15 adet tasinmazdan Belediye biitcesine
toplam 40.947.450,50 TL gelir saglanmistir.

» Arsa Satisi Plan Ornegi

TAKDIR KOMISYONU
RAPORLARI

Mudirligumiz binyesinde yirdtilen islemlerin Kiymet Takdir
Raporlari ile Kentsel Tasarim Midurliigi'nden gelen tapu islem-
leri icin 249 adet Kiymet Takdir Raporu hazirlanmistir.

l ' Umraniye
Belediyesi

KIRA VE ECR-I MISIL

ISLEMLERI

2886 saylli ihale Kanununa gore ihalesi yapilan veya daha dnce
yapilmis olup da kiraya baglanan Belediye gayrimenkullerinin
kira takibi ve artis islemleri yiritilmektedir. Kirasini 6deme-
yenler icin; Zahita, Mali Hizmetler ve Hukuk isleri Mudiirlikleri
ile koordineli yasal islemlerin takibi yapilmaktadir.

Mudirligumizde 2013 yilinda 13 adet yeni kiralama ihalesi olmak
lizere toplam 39 adet tasinmaz icin kira uygulamasi yapimis
olup; 2.571.180,00 TL tahakkuk olusturulmustur.

Belediye miilklerinin ve kamuya ayrilan alanlarin fuzuli ve illegal
isgallerinin tespiti Zahita Midurligu ile koordineli olarak ya-
pilmaktadir. 2886 sayili yasanin 75. maddesine gore Ecr-i misil
islemleri yapilmasi hususunda Baskanlik OLUR’u alinarak Encii-
mene sunulur.

Belediye tasinmazlarinin ve kamuya ayrilan alanlarin fuzuli is-
gallerinden dolayi 16 adet yeni olmak tizere toplam 136 adet ecr-
i misil islemi yapilmis olup; 4.979.105,00 TL tahakkuk olusturul-
mustur.

KiRA VE ECR-i MiSiL iSLEMLERI

islem Kira Ecr-i Misil
Faal Dosya 39 136
Tahakkuk 2.571.180,00 4.979.105,00
Tahsilat 1.630.839,01 4.617.915,71

» 2013 yilinda belediyemizin kira ve ecr-i misil gelirleri tahakkuku
Toplam 7.550.285,00 TL dir.

» 2013 yilinda belediyemizin kira ve ecr-i misil gelirleri tahsilati
Toplam 6.248.754,72 TL dir.

» Halk Ekmek Bifesi

FAALIYET RAPORU 2013
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» Raket
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maktadir.

GAYRIMENKUL
ENVANTERI

Belediyemize ait gayrimenkullerin tespiti calismasi projelendi-
rilerek tiim ilge genelinde yapilmistir. incelemeler sonucu gay-
rimenkuller 6zelliklerine gére siniflandirilmis ve kalici bir kayit
sistemi olusturulmustur. Parsellerin imar durumlari ile fiili du-
rumdaki konumu karsilastirilarak surekli gtincellemeler yapil-

Yapilan bu galismalar sonucunda park ve yesil alanlar bundan
sonraki yatinmlar i¢in degerlendirmeye alinmis ve gayrimenkul-
lerin daha verimli kullanimi saglanmistir.

2013 yilinda da Tapu Mudurliigiinden alinan mulkiyet hilgilerine
ilave olarak yeni yapilan kamulastirma, hibe ve ihdaslara gére
Belediyemize ait tasinmazlarin envanter giincellemeleri yapil-

» Atakent - Spor Tesisleri

mistir.

Niteligi | Sayisi | Yiizdelik Orani %
ARSA 179 14,27
iS YERI VE DUKKAN 39 3M
PARK VE YESIL ALAN 300 23,92
ARSA KARGAS EV 4 0,32
YOL 661 52,72
TICARET MERKEZI - -
SANTIYE VE TASLIK 0 0
MUHTELIF ( *) 7l 5,66
TOPLAM 1254 100

MUDURLUK GELIRLERI
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Emlak istimldk Miidiirliigi’niin 2013 yilinda Belediye Biitgesine Sagladigi Gelirler

2013 YILI KiRA ECR-i MiSIL | YOLDANIHDAS | TAPUTAHSIS | ARSA SATISI KAM[U;’:‘Iz:']RMA
Ocak 115.206,75 231.382,95 1.426.468,00 - 9.910.000,00 -
Subat 42.843,33 190.509,50 4.250,00 2.415,00 253.000,00 -

Mart 213.545,31 587.740,60 219.675,00 - - 215.480,15
Nisan 200.422,48 467.528,02 81.452,00 - - -
Mayis 101.616,77 229.215,00 105.837,50 4.140,00 - -
Haziran 173.211,63 656.560,36 281.650,00 - 642.000,00 -
Temmuz 149.766,77 1.110.152,40 - - 225.000,00 -
Ag"]ustos 141.671,18 89.336,88 49.550,00 - - 453.053,22
Eyl[ll 120.201,63 168.964,00 56.861,00 - - -
Ekim 251.055,73 272.233,00 309.060,00 - - -
Kasim 54.643,43 260.785,00 47.255,00 - 29.640.000,00 -
Aralik 66.745,00 353.508,00 50.882,50 74.000,00 277.480,50 -
TOPLAM 1.630.839,01 4.617.915,7 2.632.941,00 80.555,00 40.947.480,50 -668.533,37

GENEL TAHAKKUK TOPLAMI: 49.909.731,22 TL

UMRANIVYE

BELEDIVYESI

l ' Umraniye
Belediyesi

Yapi Kontrol
Mudurlagt

INSAAT ONCESI YAPILAN iSLER

» Hafriyat Topragi ve insaat / Vikinti Atiklar Tasima
ve Kabul Belgesi Onaylanmasi, Kati Atik Harci
Alinmasi

» Kaldinm/Asfalt Teminat

» Sac Perde ve Branda Temini

INSAATLARIN RUHSATLARINA
UYGUNLUGUNUN DENETIiMi

» Hafriyatin Tehlike Olusturmayacak Sekilde
Alinmasinin Kontrolii

» Insaat Denetim Calismalari

» Hakedis Raporlari Diizenlenmesi

» Is Bitirme ve Sicil Onay!

» insaatin Baslangig Seviyesinden Bitis Seviyesine
Kadar Yapilan izolasyon Calismalarinin
Denetlenmesi

INSAI FAALIYETLERINKENT
GUVENLIGI ACISINDAN DENETIMi

» Hafriyat Calismalarinda Tehlike Olusumunun
Engellenmesi

» Insaatlarin Sac ve Branda ile izole Edilmesi ve
Konsol iskele Kurulmast

» Tedbirsiz ve Riizensiz Calisan insaatlarin Kontrolii
ve ingaat isgallerinin Onlenmesi

RUHSATSIZ VE RUHSATA AYKIRI
YAPILAR VE YAPI EKLERININ
YIKIMI

» Ruhsatsiz ve Ruhsata Aykiri Yapilarin Yikimi

» Imar Kirliligi Kapsaminda Yapilan Sug Duyurulari
(TCK 184)

» Muhtir Fekki islemleri

» 3194 Sayill imar Kanunu’nun 32. Maddesine Gore
Yikimlar

» ingaat Sahibi Tarafindan Yapilan Yikimlar
» Tadilat Ruhsat! ile Diizeltilen Ruhsata Aykir
Yapilarin Yikilmasi

» Yikim Ruhsati Alinmadan Yapilan Yikimlarin
Engellenmesi

KENTSEL DONUSUM KAPSAMINDA
YAPILAN iSLER

SAHIPSiZ VE METRUK BiNALARIN
YIKIMI

» (3194) - 39 ve 40. Maddesine Gore Metruk
Binalarin Yikimi

TEHLIKE UNSURU ) ,
OLUSTURABILECEK ESKIYEN BINA
CEPHELERININ YENILENMESI
HUSUSUNDA YAPILAN
KONTROLLER

VATANDAS SIKAYET
VE TALEPLERININ
DEGERLENDIRILMESI



